Annexe 3 - Extrait du réglement du PLU de Cournonsec — Constructibilité des zones agricole « A »
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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1  CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN.

Le present réglement s'applique sur 'ensemble du territoire de la commune de Coumonsec.

Article 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES REGLEMENTATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

S’ajoutent aux régles propres duP LU -

1%} Les articles dits d'ordre public du R.M.U

2°) Les regles spécifigues des lotissements dont fe maintien a £t demandé par les co-lotis
sous les condiions prévues par le Code de I'Urbanisme.

3%) Les prescriptions prises au fitre des législations spécifigues concernant les servitudes
dutilite publique affectant I'utilisation et I'occupation des sols.
La liste et la description de ces servitudes sont annexées au présent P.L.U. Elies sont également
reperees sur le document graphigue Planche n™3.

4%) L'edification des cldtures est soumise a déclaration.

5%) Les défrichements peuvant &tre soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
conformement aux articles L. 311-1 et L. 312-1 du code forestier.

§%) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 la déclaration préalable prévue par l'articie
R.421-23 du Code de I'Urbanisme.

Article 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le P.LU. divise le teritoire en zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et zones
naturelles et forestiéres Le teritoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en Zones

delimitees par un pointille specifigue et reperses au plan par les indices suivants -

v Fones Urbaines : Les zones urbaines sont dites “zones U". Peuvent étre classés en Zong

urbaine, les secteurs déja urbanises et les secteurs o les equipements publics existants ou en cours

de realisation ont une capacite suffisanie pour desservir les constructions 3 implanter. Elles sont

regroupées au titre Il du présent régiement et comprennent les zones U113 U3,
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suffisante pour desservir les consiructions a venir. Son aménagement devra se faire
dans le cadre d'une opérafion d'ensemble. Elle est divisée en deux sous-secteurs | AUSa
et AUSH.

# Lazone AUE. Il s'agit de |a seule zone 3 urbaniser situee au Sud de la RDS. Elle a pour
vocation de recevoir des équipements sportifs et équipements publics. Son ouverture 3
l'urbanisation peut &tre subordonnée 3 une modification du plan local d'urbanisme.

= La zone AUT. Elle ne dispose pas & sa perphérie immédiate de voies publiques et de
reseaux de capacite suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
lensemble de la zone Son ouverture 3 l'urbanization peut éfre subordonnés 3 une
modification du plan local d'urbanisme. Elle est en continuite et desservie en partie par fa
zone AU1. Elie sert de liaison urbaine avec la zone AUB. Efle est divisee en deux sous-
sacteurs - AlUTa, AUTH.

= La zone ALB. Cefte zone, dans son ensemble, est dessenvie par une voire bordant La
Billigre et qui devra étre redimensionnée. Les réseaux nécessaires a ces infrastructures
devront &fre crees.

Elle est divizée en deux secteurs

« Le secteur AUBa d'environ 15,5 Ha, inscrit en grande partie dans emprise
d'une ancienne cariére aujourdhui inexploitée, a pour vocation de recevoir
une centrale photovoltaique y compnis les bafiments annexes nécessaires au
bon foncionnement de l'ensemble.

¢ Le secteur AUBE d'environ 8.5 Ha pourra accueillir preferentiellement des
equipements et infrastructures a wvocation &conomigue. Son ouverture a
I'urbanisation fera lobjet d'un projet d'ensemble et sera subordonné & une
révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme.

= La zone AUS. Ceife zone siluée au sud de la commue entre fa zone U8 (Cresse Sf
Martin} et [z Zone U9 (Mas de Bonne! et Plagnol) a egsentieliement pour vocation de
recevoir les infrastructures de la future cave coopérative viticole intercommunale. Le
logement est exclu de cefte zone a l'exception d'un logement de gardisnnage.

« Zones agricoles - Les zones agricoles sont dites "zones A" Peuvent éfre classés en zone
agricole les secteurs de la commune, equipes ou non, a proféger en raison du potentiel agronomigue,
biologique ou économigue des termes agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et a l'exploitation agricole sont seules autorisees en zone A Elles
font 'objet du titre IV du présent réglement
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ZONE AUS - Catle zone shuee 3u U0 de i3 commune ente iz zone UG (Cresss 51 Manin) etz
zons 19 (Mas de Bonnel et Plagnod) @ essendellement pouf vooation 92 recevor les
infrasinchures de |a fulre cave cooperative witicole mercommunaie Le fogement e<t exclu de

cefte zone 3 Pexception d'un logement ge gandisnnage.

ZONE A : Les zones agncoles de |3 commune, egquipées odu mon, ont pour vocation
essenteliement i3 viticulre. Elles sont situées, en iés grands partie, dans 3 plaime &1 au Sud-
Ouest de furbanisalion du village, wne pelile parfe elond posionnes sur le plateau. Des
constructions et inslalaSons necessafes aux Senvices pubfcs ou dEEré! coliectH & 3
Fexpicitation agricole powrTont y éire autorisses.

ZONE N Les zones natwrelies et foeestieres de la commune sont siuees esserfisiement sur fes
piatesux. Efes sont consttuees de garngues el de bois. Toute constuction y est intesdile.



TITRE IV : ZONE A

ZONE A
CARACTERE DE LA ZONE

Les zones agricoles de la commune, équipées ou non, ont pour vocation essehtiellement
la viticulture. Elles sont sitwées, en trés grande partie, dans la plaine et au Sud-Ovest de
Furbanisation du village, une petite partie étant positionnée swr le plateay. Des
constructions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif et @

F'exploitation agricole pourront y éire autorisées.

Article 1A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Certaines parfies du temtoire sont concemees par les risques naturels. Cette information est

portae sur les documents graphigues. Toutefois dans les parties du teritoire communal interdites

3 la construction (risques moyen et fort) il peut étre autorise sous reserve de ne pas aggraver le

risque, de ne pas en provoquer de nouveaux et de respacter ke réglement de la zone

- Les fravaux d'entreient et de gestion courants des consfructions et instaliations existantes,
notamment les amenagements internes, les traitements de fagades, la réfection de foitures, a
condition de ne pas augmenter |a population exposée.

- Les extensions limitées qui seraient nécessaires a la mise aux normes dhabitabilite ou de
SECUE

- La reconstruction ou la réparation de bafiments sinistres dans le cas ou les dommages nont

pas de lien avec le risgue a longine du classement en zone interdite, sous réserve d'un

renforcement de la s&curnite des personnes et de réduction de |a vulnérabilité des biens.

- Les travaux d'infrastructures nécessaires au fonctionnement des services publics sous réserve
que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y COMprs CEUX Crées
par les travaux.

- Tous travaux et amenagements de nature 3 reduire les risques.

Les constructions desfinées a 'habitation qui ne sont pas nécessaires a une exploitation agricole.

Les constructions desfinées a I'hébergement hotelier.

Les constructions destinées aux bureaux.

Les constructions destindées au commearce.
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Les constructions destinées a l'artisanat.

Les constructions destinees a l'industrie.

Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt.

Les instaliations classées soumises 3 autorisation ou 3 declaration préalable.

L'ouverture et lexploitation des carréres.

La mize en place d'éolienns.

Les terrains de camping et le stationnement des caravanes, les maisons legeres demontables et

transportables dites "maisons mobiles”.

Article 2A - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis dans le secteur A, 5i par leur situation ou leur importance, ils nimposent pas, soit la
realisation par la commune d'équipements publics nouveaux, soit un surcroit important de
depenses de fonctionnement des services publics :

- toutes les constructions et instaliations, les occupations et ufilisations du sof directement liees
et necessaires a l'activite des exploitations agricoles. Les constructions d'habitation autorisées sont
fimitees a 160 m® de surface de plancher. L'habitation ne sera autorisee gue =i les batiments les a
I'exploitation agricole sont deja implantés sur le terrain. Pour la définition économigue de l'exploitation
agricole, il conviendra de s'appuyer sur l'unite de reference Art L 312.5 du code rural,

- les batiments existants lies ou non a lactivite agricole ; l'extension mesurée des batiments
existants, a usage d'habitation dans la limite de 40 m2 de surface de plancher au regard des superficies
existantes a la date d'approbation du P.L.U., non renouvelable et a condition de ne pas changer la
destination initiale des lieux, ni créer de logement supplementaire.

- ensemble des bafiments technigues ; leur transformation ou leur aménagement avec
changement de volume, sans changer fa destination agricole

- F'amenagement des maisons d'habitation existantes non fiees a une exploitation agricole, dans
le volume existant.

- les constructions des batiments d'exploitation destines au logement des recolies, des animaux
el du materiel agricole et les equipements necessaires a l'exploitation, leur transformation ou leurs
amenagements avec changement de volume, sans changer leur destination agricole,

- les gites ruraux en extension ou en rénovation du corps d'habiation de lexploitation existante
qui doivent étre limites au nombre de 4 maximum par exploitation.

- les staftions services et les depdts dhydrocarbures correspondants.



- les installations de dépdts, classes ou non, directement liés a Factivite agricole.

- les terrassements et affouillements necessaires a l'exploitation agricole,

- la reconstruction des batiments en cas de sinistre a lidentigue des surfaces et des volumes
dorigine ;

- les équipements dinfrastructure susceptibles d'étre réalisés dans la zone et les installations
dinterét genéral, telles que les stations de transformation electrique, supports de transport et de
distribution d'éleciricite, stations de pompage, reservoirs d'eau, aires de stationnement, ainsi que foutes
les infrastructures nécessaires a la collectivité locale.

Article 3A - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclave est incenstructible a moins gue son proprietaire ne produise une servitude

de passage suffisants, insfituge par acte authenfique ou par voie judiciaire, en application de

l'article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, les senfiers tounstiques.

Lorsgue ke terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur celles de ces

voies qui presenterait une gene ou un risgue pour |a circulation peut efre interdit. Les acces

doivent efre adaptes a l'operation ef amenages de fagon a apporter la moindre géne a la

circulation publigue.

Toutes occupafions ou utifisations du sol sont reglementées si elles nécessitent la création

d'acces directs sur les sections des routes nationales et chemins départementaux designes sur

les plans.

Sur les voies principales, l'acces automobile peut étre interdit si la parcelle dispose dun

débouché sur une autre voie.

Les caractéristigues des accés doivent permetire -

- de safisfaire aux régles minimales de sécurité telles gue defense contre lincendie, protection
civile et brancardage

- d'effeciuer des entrées-sorties sans danger.

Le portaif de chacune des parcelles sera en retrait d'au moins 5 m pour des raisons de sécuritg,

sauf impossibilité technique diment justifiee. Les portails agricoles ne sont pas concemés par

cefte disposition.
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